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Informacje nt. dziatek

Powierzchnia dziatek:
tgcznie - ok. 22 280 m? jednak bilansowad nalezy 21 993 m2, poniewaz pdtnocno zachodnia czes¢ terenu jest

przeznaczona w planie miejscowym pod droge

Funkcja

W otoczeniu dziatki wystepuje sporadycznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca.

Ustalenia MPZP

Typ zabudowy:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, budynki gospodarcze i garaze, jako zabudowa
uzupetniajgca

Dopuszcza sie takze ustugi majgce na celu obstuge zabudowy mieszkaniowej: handel detaliczny, dziatalnosé
biurowa, projektowa, lokalne ustugi

Powierzchnia zabudowy:

maks. 35% (350 m2 dla dziatki o pow. 1000 m?2)

Powierzchnia biologicznie czynna:

min. 60% (600 m2 dla dziatki o pow. 1000 m?)

Wysokosé zabudowy:

maks. 10 m - budynki mieszkalne jednorodzinne

maks. 6 m - budynki gospodarcze i garaze

Typ i kat spadku dachu:

Dachy spadziste o kgcie nachylenia potaci do 30-45 st.

Intensywnosé zabudowy:

0,01-0,3 (10-300 m2 pow. catkowitej dla dziatki o pow. 1000 m2)

Potrzeby parkingowe:

2 m.p./ 1 lokal mieszkalny

Inne ustalenia:

Powierzchnia nowo utworzonej dziatki - min. 1000 m2

Istotne informacje, uzgodnienia, dokumenty wymagane do uzyskania:

1. Obszar potozony w Bolimowsko Radziejowickim z Doling Srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu
2 .Obszar porolny. Jest wiec prawdopodobiehstwo, ze zostat zmeliorowany - uzgodnienie planu
zagospodarowania z wodami polskimi (jezeli nie ma kolizji) lub pozwolenie na przebudowe drenazy w przypadku

kolizii

—— ——
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Uchwata nr XIV/61/2015
z dnia 18 wrzesnia 2015rr.
w sprawie MPZP gminy Radziejowice

zrodto

1. Wypis z MPZP

2. https://radziejowice.e-mapa.net/
dostep: 2022-06-23
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Infrastruktura

Dostep do drogi publicznej:

Dostep do drogi publicznej ul. tgkowej:

-posrednio przed droge wewnetrzng znajdujgcq sie na dziatkach 276/3, 276/1
(wspotwtasno$c w ww. dziatkach).

Dostep woda:
Sie¢ wodociggowa wzdtuz dziatki 160/16. Mozliwa rozbudowa sieci
wodociggowejw drodze wewnetrznej na dziatce 276/3.

Dostep kandlizacja:
Brak sieci - kanalizacja odprowadzana do szamb szczelnych do momentu
wybudowania sieci kanalizacyjne;.

Dostep gaz:
Brak sieci

Dostep prqad:

16 Sie¢ elektroenergetyczna wzdtuz dziatki 160/16. Mozliwa rozbudowa sieci

elektroenergetycznejw drodze wewnetrznej na dziatce 276/3.
Skrzynka elektroenergetyczna przy dziatce 276/15.

Dostep ciepto:
Brak sieci / sie¢ w ulicy

UWAGA:
Doktadny dostep do medidw zostanie potwierdzony po wystgpieniu do
gestoréw o zapewnienie dostawy medidw

: A8 Architektura

PIOTR LEWANDOWSKI

ul.Osmanczyka 10/112, 01-494 Warszawa
tel.: 22 746 16 06, www.a8architektura.pl

1emaT:  Analiza chtonnosci dziatek

ADRES:  Ul. Zalanej Laki, Budy Jozefowskie, obreb

0004, j.ew. 143804_2
PROJEKTANT:  mgr inz. arch. Piofr Lewandowski MA/035/07

OPRACOWAL:  mgr inz. arch. Jacek Jurkiewicz MA/098/19

Mt Infrastruktura

skata: 11 500

SPECJALNOSC:  Architektura

Faza: - Analiza
patAa: 1 lipca 2022 : ;




Mozliwos¢ postawienia
2 kondygnacyjnego
domu o: [ \
pow. zabudowy ok. 110 m

pow. catkowitej ok. 217 m3 ¥

pow. neffo ok. 155 m?

4

u';'
-~
. "
b
.
.
~

|
)
|
S A
)
)

L
“~ !
~

Szeroki wachlarz
wariantéw zabudowy:
-zabudowa parterowa
-zabudowa pietrowa

gospodarczy / garaz

2 lokalowa (np. 1 lokal na
parterze i 1 lokal na pietrze

-zabudowa pietrowa + budynel &‘
-zabudowa pietrowa “

\
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Opis zabudowy

Typ zabudowy:
Budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce.

Pow. nowo utworzonej dziatki:

min. 1000 m2

Wysokosé zabudowy:

10m

Typ i kat spadku dachu:

Dachy spadziste o spadku 30-45 st.

Miejsca postojowe:

2 m.p. / 1 lokal mieszkalny

Pow. zabudowy:

Maks. 35% wg MPZP jednak ze wzgledu na intensywno$¢ zabudowy (0,3) nie moze przekroczy¢ 30% - 300 m?2 na jednej dziatce o pow. 1000 m?
Pow. biologicznie czynna

Min. 60% - 600 m2 na jednej dziatce o pow. 1000 m?

Pow. catkowita (po obrysie zewnetrznym wszystkich kondygnaciji):

maks. 300 m2 na jednej dziatce o pow. 1000 m?

Intensywnosé zabudowy (stosunek pow. catkowitej do pow. dziatki)
0.01-0,3

Pow. netto (powierzchnia wszystkich pomieszczen):

maks. ok. 230 m2

Whnioski:

1. Intensywnos¢ zabudowy jest tym wskaznikiem planu, ktéry okresla maksymalne mozliwosci zabudowy. Przy korzystnym podziale terenu na dziatki o
powierzchni 1000 m2 kazda mozemy wybudowaé dom o pow. catkowitej maks. 300 m2. Daje to pow. netto do 230 m2. Mozliwe jest takze wybudowanie
nieco mniejszego domu i dostawienie obok wolnostojgcego garazu lub budynku gospodarczego w taki sposdb, aby tgczna powierzchnia catkowita
budynkdéw nie przekroczyta 300 m2. Powyzsze informacije dotyczq prostokgtnych dziatek.

2. W przypadku dziatki 277/5 o mniejszej powierzchni powierzchnia catkowita domu nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki - czyli 217 m2. Pozwoli to
na wykonanie domu wolnostojgego o powierzchni netto okoto 155 m?2 przy zatozeniu budynku o zwartej zabudowie. Nalezy takze wzigé pod uwage
nieregularny ksztatt dziatki.

3. W przypadku dziatki 276/16 powierzchnia catkowita domu nie moze przekroczy<c 30% powierzchni dziatki - czyli 300 m2. Pozwoli to na wykonanie domu
wolnostojgcego o powierzchni netto okoto 150 m2. Dom ten jednak musi mie¢ zwartg zabudowe. Ograniczeniem sg bowiem gabaryty domu wynikajgce
z koniecznosci spetnienia odlegtosci od granic dziatki.

4. Mozliwa jest zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca. Z racji okreslenia minimalnej powierzchni nowo utworzonej dziatki przyimujemy, ze na jednej
dziatce moze znajdowac sie jeden budynek wolnostojgcy. Plan nie precyzuje ilosci lokali w budynku, wiec mozliwe jest wykonanie domu 2 lokalowego
(nie myli¢ z zabudowq blizniaczqg). W takim przypadku zalecana jest wczesniejsza konsultacja z urzedem.

UWAGI KONCOWE:

1. Przed przystgpieniem do prac projektowych zaleca sie konsultacje z naczelnikiem stosownego
urzedu w celu ustalenia stanowiska w sprawie ilosci lokali w budynku mieszkalnym.

2. Przed przystgpieniem do prac projektowych nad koncepcijqg zaleca sie wykonanie wizji lokalnej.
3. Analiza zostata wykonana na podstawie materiatéw dostepnych w internecie, na podstawie
wypisu z MPZP oraz na podstawie mapy zasadniczej.
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